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Komplett saniertes Gastehaus mit top Anbindung bietet
Rendite durch Vermietung

Objekt:

Kéaufercourtage 3,57 %
Kaufpreis 690.000 €
Stellplatze 11
Baujahr 1973
Zustand des Objektes Neuwertig
Alt-/Neubau Neubau

Gebaudeart Gewerbeimmobilie

Energieausweis Art Verbrauch
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Gultig bis 19.02.2035

Energieverbrauchskennwert 150,9kWh/m2a
Warmwasser enthalten Ja
Ausstelldatum 14.02.2025
Energieeffizenzklasse E
Endenergieverbrauch Warme kWh/(-a) 150,90

Objektbeschreibung

Mitten im beschaulichen Itzehoe, in der Lindenstrafie, wartet ein nach Umnutzung frisch als Géstehaus mit 12
Betten hergerichtetes Gebaude auf die ersten Touristen. In dem klassisch rot geklinkerten Haus befinden sich
sechs Zimmer-Apartments jeweils mit Kiiche und Bad. Die Einheiten verteilen sich auf Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss.

Im Keller befindet sich die HW-Einheit mit ca. 49 gm. Dort liegen aul3erdem auch der Heizungsraum sowie ein
weiteres Bad. Die Erdgeschosswohnungen bieten von den Kiichen aus Zugang zu gemitlichen Terrassen. Diese
sind teilweise Uberdacht.

In allen lichtdurchfluteten Apartments und Fluren ist der Boden entweder mit hellen Echtholzdielen oder mit
hochwertigem Laminat in grau oder Holzoptik belegt. Fast alle Bader sind in weil3 gefliest und auch die Armaturen,
Duschtassen oder auch teilweise Badewannen sind weif3.

Im Dachgeschoss lasst sich das Bad via Oberlicht Ilften. Alles ist in einem sehr gepflegten Zustand. Weil3e Tiren,
Zargen und FuRleisten unterstreichen diesen Eindruck. Einige Holztliren sorgen fiir behagliche Abwechslung in der
Ausstattung. In letzteren gelangen Géste Uber eine attraktive, weif3e Holztreppe. Vertikale Holzbalken trennen den
Raum optisch. Kleine bauliche Abstellflachen lockern angenehm auf. Alle Fassadenfenster sind mit Rollladen
ausgestattet — flr Privatsphare und erholsamen Schlaf.

Das vorhandene Nebengebéaude ist eingerahmt von einer Griinflache, die vom Hecken eingerahmt ist. Vis-a-vis
steht ein Kirschbaum. Dieser Gebaudeteil wird noch modernisiert. Er kann vom kiinftigen Eigentiimer
wunschgemal umgenutzt werden.

Lage

Hervorragend angebunden in Norddeutschland Das kinftige Gastehaus ist vor allem aufgrund seiner Lage mitten
in Itzehoe sehr attraktiv. Gaste kénnen bequem anreisen: Entweder mit dem Auto von der A 24 aus oder Uber den
nahegelegenen Bahnhof Itzehoe.

Es befindet sich eine Bushaltestelle genau gegeniiber der Ferienpension und den Ubernachtungsgésten stehen
zudem elf Parkplatze zur Verfigung, davon zwei im Carport. Nach Hamburg sind es etwa 45 Minuten Autofahrt und
nach St. Peter-Ording an der Nordsee etwa eine Stunde.

Attraktive Umgebung flr einen Aufenthalt in Itzehoe Neben der guten Anbindung ist auch die Umgebung attraktiv.
Es gibt verschiedene Sportvereine und Spielplatze oder Freizeitaktivitaten wie ein Bowlingcenter oder einen
Skatepark. Auch an Gastronomie mangelt es nicht. Westlich und nordwestlich ladt ein Waldgebiet zum Spazieren
ein und die Jungsten dirfen sich auf einem Wasserspielplatz austoben. Sidlich flie3t die Stor, an deren Ufer es
sich schon flanieren lasst.

Ausstattung

In allen lichtdurchfluteten Apartments und Fluren ist der Boden entweder mit hellen Echtholzdielen oder mit
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hochwertigem Laminat in grau oder Holzoptik belegt.
Fast alle Bader sind in weil3 gefliest und auch die Armaturen, Duschtassen oder auch teilweise Badewannen sind

weil3.
Alles ist in einem sehr gepflegten Zustand. Weil3e Tiren, Zargen und Fulleisten unterstreichen diesen Eindruck.

Einige Holztiren sorgen fur behagliche Abwechslung in der Ausstattung.

Sonstiges

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass weitere Objektangaben auf Bitten der Eigentiimer nur nach Ubermittlung
des vollstandigen Namens, der postalischen Anschrift und einer Telefonnummer, zur Verfligung stellen kénnen.
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