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Elegant, gut aufgeteilt und sehr wohnlich: Inre neue
Doppelhaushalfte wartet in Kolin-Reisiek auf Sie!

. X ¢ A 4

SRt ur § rrobilien

FEFEEETE L

Objekt:

Preise & Kosten
Kéaufercourtage 3,57 % inkl. der gesetzl. MwSt.
Kaufpreis 519.000 €

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 102 m?
Nutzflache 70 m?
Grundstucksflache 169 m2
Zimmer 5
Balkone 1

Baujahr 2020
Zustand des Objektes Neuwertig
Alt-/Neubau Neubau
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 02.06.2035
Endenergiebedarf 64,68
Warmwasser enthalten Ja
Ausstelldatum 02.06.2025
Energieeffizenzklasse B

Objektbeschreibung

Im idyllischen Elmshorn wartet ihre neuwertige, attraktive Doppelhaushélfte darauf, dass Sie einziehen.

Das attraktive Haus ist energetisch auf der Hohe der Zeit und Uiberzeugt mit einer energiesparen und angenehmen
FulRbodenheizung. Von aul3en hat das Geb&ude durch seine vertikale Fassadenstruktur eine ansprechende und
erhabene Anmutung, die durch zeitlosen Rotklinker unterstrichen wird.

Sie betreten Ihre Haushélfte tber drei Stufen von Stiden aus — nachdem Sie lhr Fahrzeug in der direkt ans Haus
angrenzenden Garage abgestellt haben. Sie gelangen zunéchst in einen Windfang, wo Sie rechterhand eine
Gastetoilette vorfinden. Betreten Sie als nachstes die Diele, die Ihnen linkerhand Zutritt zum grof3ziigigen
Wohnzimmer mit Gartenzugang, geradeaus zur Treppe und rechterhand zur weitlaufigen Kiiche gewahrt. Das
Wohnzimmer besticht mit mehreren Highlights — unter anderem sind die biindig in die Decke eingearbeiteten
Downlights zu nennen. Ebenfalls fir angenehmes Licht sorgt der Zugang zur grof3zligigen Terrasse, die Sie vom
Wohnzimmer aus erreichen. Der Boden ist mit hochwertigem, grauem Laminat belegt. Wenden wir uns nun von der
Diele aus der fast 13 gm grof3en Kiiche zu. Auch hier strahlen Spotlights von der Decke. Der Boden ist mit sehr
grof3formatigen Marmorfliesen belegt, was dem Raum noch mehr Weite verleiht. Die optimal angeordnete
Einbaukiiche mit weiBem Hochglanz ist mit hochmodernen Elektrogeraten ausgestattet. Ausgebautes
Untergeschoss fiilr Hobby und mehr: Ein weiterer Pluspunkt fur die Doppelhaushélfte sind die grof3ziigigen,
ausgebauten Kellerraume. Hier findet Ihre Freizeitausstattung wie Sportgerate ebenso Platz wie Werkzeug und
ahnliches. Lichtgraben lassen auch ins Untergeschoss Tageslicht ein — fir eine angenehme Raumatmosphare.

Lage

Angenehm landlich und zugleich bestens angebunden Ihr neues Haus mit der Adresse Birkenallee liegt in
Kolin-Reisiek, einem Stadtteil von Elmshorn. ElImshorn ist eine Mittelstadt in Schleswig-Holstein. ElImshorn ist Sitz
der Kreisverwaltung des Kreises Pinneberg der zur Metropolregion Hamburg gehort. EImshorn ist ein
leistungsfahiges Mittelzentrum innerhalb der Metropolregion Hamburg.

International bekannte Firmen bilden die wirtschaftliche Grundlage der rund 52.000 Einwohner zéhlenden Stadt in
der Nahe von Hamburg. Im Speckgirtel von Hamburg gelegen, mit seiner Anbindung an die A 23, ist EImshorn ein
idealer Wirtschaftsstandort.

Wer in EImshorn wohnt, lebt im Griinen und geniel3t die Vorziige des urbanen Lebens. Die ehemalige
Industriestadt an der Kriickau verflgt Uber eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung an die angrenzende
Metropole Hamburg sowie das Land Schleswig-Holstein. Namhafte Firmen pragen unser Stadtbild und sind als
Arbeitgeber unverzichtbar geworden. Freizeitangebote und Bildungsmaoglichkeiten: Von der Grundschule bis hin
zur Hochschule NORDAKADEMIE sind die unterschiedlichsten Bildungswege am Ort méglich. Kulturinteressierte
kommen in EImshorn ebenso auf ihre Kosten wie Naturfreunde.

In Fahrraddistanz oder fuRlaufig finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf. Neben verschiedenen Arzten und
Supermaérkten finden sich vor allem viele Freizeitangebote fir alle Altersgruppen.
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Da ist von Spielplatzen Giber Sportvereine, Fitnessstudios und ein Kino alles dabei. Fiir ein noch umfangreicheres
Angebot sind Sie von dem nordwestlich von Hamburg gelegenen ElImshorn mit dem Auto in etwa 40 Minuten im
Zentrum der Hansestadt und Metropole. Wenn es Sie einmal an die Kiste zieht, erreichen Sie den Timmendorfer
Strand in rund 1,5 Stunden.

Ihr neues Haus lohnt sich in so vieler Hinsicht — vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Das 1. Obergeschoss: Ihr privater Riickzugsort

Nun geht es Uber die hellgrau geflieste Treppe, entlang an dem eleganten Metallgelander und gesaumt von seitlich
eingelassener Stufenbeleuchtung, ins erste Obergeschoss. Hier befinden sich, nach Osten und Westen hin
ausgerichtet, jeweils Giber 10 gm groRe Schlafzimmer. Sie eignen sich zum Beispiel hervorragend als
Kinderzimmer. Dank der bodentiefen Fenster sind beide Raume lichtdurchflutet. Das gen Osten liegende Zimmer
wird durch einen Balkon ergénzt, dessen Bristung durch satiniertes Glas blickdicht gestaltet wurde.

Ein wahrer Ort zum Wohlfuhlen ist im ersten Obergeschoss das grof3e Vollbad. Die Wénde verkleiden sehr
grofR3formatige, hellgrau melierte Fliesen. Eine Badewanne, neben der sich ein Handtuchwéarmer befindet, liegt
gegeniber der bodengleichen Dusche. Deren Innenwand ist mit sehr eleganten, braun-weif3 gemaserten und
ebenfalls groR3formatigen Marmorfliesen ausgestaltet. Dadurch setzt sich die Dusche optisch geschickt ab. Neben
der Dusche befindet sich praktischerweise die Waschmaschine.

Das Dachgeschoss: Raume zum Wohlfiihlen

Das ausgebaute Dachgeschoss, teils mit Schragen, teils ohne, beherbergt einen lichtdurchfluteten Raum, der als
Elternschlafzimmer, als Homeoffice, als Apartment fur ein &lteres Kind oder als Spielzimmer genutzt werden kann.
Der helle Raum mit knapp 31 gm ist ein wahrer Zugewinn fur die ohnehin ungemein wohnliche Doppelhaushélfte.
Gauben sorgen fur mehr Platz und teils schragenfreie Wande. Ein hochwertiges Duschbad komplettiert diese
Etage.

Erreichen Sie vom Dachgeschoss Uber eine Standard- Einschubtreppe aus Holz den Spitzboden, der weitere
Stauraum bietet und so den Wohnraum entlastet.

Sonstiges

Fir eine Besichtigung stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.
Bitte beachten Sie, dass wir lhnen das Exposé nur nach Angabe Ihres vollstandigen Vor- und Zunamens, lhrer
Meldeadresse sowie Ihrer Telefonnummer zusenden kdnnen.
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