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Wohnen wie im Eigenheim: Wellingsbuttel wartet auf Sie!
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Objekt:

Preise & Kosten
Heizkosten in der Warmmiete enthalten Ja

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 202 m?
Zimmer 6

Baujahr 1939
Zustand des Objektes Neuwertig
Alt-/Neubau Neubau
Objekt ist vermietet Ja

Energieausweis
Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf
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Gultig bis 11.07.2033

Endenergiebedarf 191

Warmwasser enthalten Ja

Energieeffizenzklasse F
Ausstattung

Bad Wanne

Kiche Einbaukiiche

Heizungsart Zentralheizung

Gartennutzung Ja

Objektbeschreibung

Im gediegenen Hamburg-Wellingsbdttel liegt Inr neues Zuhause auf Zeit.

Ein Einfamilienhaus mit Stil, hanseatischem Charme und geschmackvoll bepflanztem Garten mit Baumbestand
erwartet Sie hier. Das zweigeschossige Haus mit architektonisch interessant ausgebautem Obergeschoss ist bereit
daftr, Ihnen tber zwei Jahre hinweg ein Heim zu sein.

Niveauvolle Wohnatmosphéare im Erdgeschoss

Sie betreten das frisch renovierte Haus durch einen Windfang, von dem auch die Treppe zum Dachgeschoss
hinauffihrt. Auch das Gaste-WC liegt direkt neben der Diele. Durch eine weil3e Fllgeltir gelangen Sie in den
weitrdumigen, hell gefliesten Wohn- und Essbereich, der einen gro3en Teil des Erdgeschosses einnimmt. Hier
haben Sie verschiedene Mdglichkeiten fur eine individuelle Mehrzweck-Nutzung: Wohnzimmer, Essecke,
Lesebereich — Ihnen stehen alle Optionen offen. Die zahlreichen Sprossenfenster tragen im Wohnbereich zu einer
ausgesprochen guten Wohnatmosphare bei. Bei Dunkelheit schaffen elegante Downlights eine sehr angenehme
Lichtstimmung. An den groRRziigigen Wohnbereich grenzt die gepflegte Kiiche an und ladt dazu ein, einen
Essbereich in unmittelbarer Nahe einzurichten. Die Klimaanlage sorgt fur allzeit wohltemperierte Raume.

Leben und arbeiten in eleganter Verbindung

Im Erdgeschoss sind zudem das Schlafzimmer sowie ein ca. 43 gm grofR3er, weiterer Wohnbereich untergebracht.
Bei der Raumnutzung kénnen Sie sich aber letztlich vollig frei entfalten. Das neben dem Schlafzimmer gelegene,
rund 10 gm grofR3e, Tageslichtbad ist ein elegantes Highlight: Marmor, so weit das Auge reicht, Waschbecken,
Dusche, eine groR3e Badewanne und ein Handtuchwarmer runden den eleganten und behaglichen Eindruck ab.
Wunderschéner, verwunschener Garten

Vom etwa 60 gm grofRen Wohn- und Esszimmer aus betreten Sie den absolut erwdhnenswerten Garten. Er wurde
geschmackvoll und mit viel Liebe angelegt. Der AuR3enbereich ist komplett eingewachsen und friedet zwei grof3
gewachsene Laubbdume ein. Stauden lockern geschickt die Rasenflache auf. Ein Highlight des Gartens ist der
kleine Teich. An dessen Ufer steht, eingerahmt von Efeu, eine verwunschen anmutende Steinbank. Geschickt
gepflanzte Fruhbluher passen sich stimmig in dieses Gesamtbild ein.

Lage

Wohnen in Wellingsbuttel: Plietsch und gehoben zugleich Die Alte LandstraRe fiihrt durch eine sehr angenehme
Wohnumgebung, die von gro3ziigigen Einfamilienhausern gepragt ist. GenieRen Sie die fu3laufige Nahe des
beliebten Alsterwanderwegs durch herrliche Natur. Sportlich Ambitionierte finden auf der gegeniiberliegenden
Stral3enseite den Uhlenhorster Hockeyclub vor. Weiterhin gibt es einen Sportplatz, eine Yogaschule sowie
Reitmdglichkeiten in gut erreichbarer Néhe. In wenigen Minuten finden Sie Einkaufsmdglichkeiten und
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Einrichtungen der medizinischen Versorgung vor. Kindergarten, Grundschulen und verschiedene weiterfiihrende
Schulen befinden sich in guter Distanz. U-Bahn, S-Bahn und verschiedene Buslinien sind sehr gut erreichbar. Am
Hamburger Flughafen sind Sie mit dem Auto in weniger als zehn Minuten, in die Innenstadt brauchen Sie etwa
eine halbe Stunde. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist es etwa ebenso lange. Die Autobahn A7 erreichen Sie
in etwa einer Viertelstunde. Bis zur Al brauchen Sie etwa 30 Minuten. Sie sind also, ganz typisch Grof3stadt,
bestens angebunden. Gleichzeitig, ganz typisch Hamburg, wohnen Sie mitten im Grunen.

Ausstattung

Architektonisches Highlight im Obergeschoss

Gehen Sie die wunderschodne alte Treppe hinauf ins Obergeschoss, so finden sich dort zunachst auf insgesamt
rund 30 gm eine Diele und zwei Rdume. Rechterhand liegt ein sehr behaglicher Raum, der mit seinem
Fischgrat-Parkett besticht. Der Raum linkerhand besitzt ebenso viel Charme — birgt aber noch eine Uberraschung.
Denn durch diesen Raum gelangen Sie in den nachtraglich ausgebauten, als Atelier genutzten Bereich von rund
27 gm. Oberlichter an den beidseitigen Dachschragen setzen die herausgearbeiteten Dachbalken sehr gekonnt mit
dem einfallenden Tageslicht in Szene.

Praktische Kellerraume

Das schone, alte Haus ist zudem voll unterkellert. Das bedeutet, neben dem obligatorischen Heizungsraum mit
Gasheizung gibt es gleich mehrere Kellerrdume, die lhnen reichlich Stauraum bieten. So haben Sie die Chance,
alle Vorziige zu geniel3en, die ein Bestandsbau bietet — und die Sie in Neubauten so kaum noch finden. Der Keller
besitzt einen Zugang von auf3en. Das ist auf vielfaltige Weise praktisch: Zum einen kénnen Sie so, nach
erfullenden Tatigkeiten im Garten, zunéachst den Keller betreten und so keinen Schmutz in den Wohngereich
tragen. Zum anderen haben Sie die Méglichkeit, zunachst in dem separaten Bad im Keller eine Dusche zu
nehmen, um anschlief3end frisch eine Pause in lhrem schdnen Wohnzimmer zu machen.

Sonstiges

Fur eine Besichtigung stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.
Bitte beachten Sie, dass wir lhnen das Exposé nur nach Angabe lhres vollstandigen Vor- und Zunamens, lhrer
Meldeadresse sowie Ihrer Telefonnummer zusenden kdnnen.
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